Najomna zmluva
¢. 1096/2642/8A/111/2016

je uzatvorena v sulade s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni jeho neskorsich zmien

a doplnkov

I. Zmluvné strany
Prenajimatel’: Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o.

(v skratke SMMP, s.r.o.)

§idlo: T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
Statutarny orgén: JUDr. Jan Marticek, konatel’ spolo¢nosti
1CO: 36 349 429
DIC: 2022092490
ICDPH : SK2022092490

Bankové spojenie:

Cislo uétu vo formate IBAN:

Prima banka Slovensko, a.s.
SK69 5600 0000 0090 1887 6001

Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu v Trencine odd.
Sro, vlozka ¢. 16228/R
e-mail: sekretariat@smmpd.sk

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Néjomca:

Eva Grossova

Narodena:
Rodné ¢islo:
Trvale bytom:
tel.C.:

(d’alej len ,,najomca“)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

9]

II.  Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytu €. 111, nachadzajucom sa v bytovom dome na
ul. Ciglianska cesta 8A v Prievidzi, zapisaného v liste vlastnictva ¢. 9660 k. 0. Prievidza, okres
Prievidza, obec Prievidza.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt pozostavajici z 2 izieb a prislusenstva o rozlohe
31,32 m>

Opis stavu bytu a jeho prislusenstva v zmysle ust. § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z%) je zaznamenany v zapisnici o
odovzdani a prevzati bytu, ktora tvori sucast’ tejto zmluvy.

Popri prave uzivat byt a jeho prisluSenstvo ma ndjomca pravo uzivat spolo¢né priestory domu.

V spolo¢nej domadacnosti s ndjomcom ziju osoby, zoznam ktorych ndjomca uviedol vo svojom
pisomnom oznameni prenajimatelovi. Oznamenie tvori prilohu ¢.1 tejto ndjomnej zmluvy.

III. Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd, do 31.7.2016. Za splnenia podmienok, Ze najomca si pocas trvania
doby najmu plni vSetky povinnosti riadne a vcas, predovsetkym, Ze k poslednému dnu doby najmu uhradi
v plnej vyske ndjomné, thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, zabezpeku, prip. splatky podla
dohodnutého splatkového kalendara, preukdzateIne neporusuje domovy poriadok, nesposobuje Skodu
v byte ani v spolo¢nych priestoroch bytového domu, nezasahuje do elektroinstalacie a inych vnutornych
rozvodov nachadzajucich sa v byte alebo bytovom dome, platnost’ tejto ndjomnej zmluvy diiom 31.7.2016
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10.

nezanika, ale doba ndjmu sa prediZi opakovane vzdy len o jeden kalenddrny mesiac - bez uzatvorenia
dodatku k tejto zmluve. Doba najmu méze byt takto predlZzovana najviac do 30.06.2017. N4jomny vzt'ah na
dalsie obdobie nasledujiice po tomto dni, je mozné predizit' vyluéne uzavretim pisomného dodatku k tejto
zmluve, alebo uzavretim novej ndjomnej zmluvy.

Ak sa ngjomca dopusti porusenia povinnosti uvedenych v predchadzajucom bode tohto ¢lanku zmluvy,
najmi tym, Ze nezaplati ndjomné, naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu, splatku zédbezpeky, alebo
porusi ostatné povinnosti ndjomcu uvedené v bode €. 1 tohto ¢lanku zmluvy, platnost’ ndjomnej zmluvy
zanika poslednym dfiom mesiaca, v ktorom sa najomca takéhoto porusenia dopustil.

PoruSenie povinnosti dodrziavat domovy poriadok, nespdésobovat’ Skodu v byte ani v spoloénych
priestoroch bytového domu, nezasahovat’ do elektroinstalacie a inych rozvodov nachadzajtcich sa v byte sa
vztahuje nielen na najomcu, ale aj na osoby, ktoré s nim spolo¢ne uzivaju predmet najmu.

IV.  Nijomné

Dniom uzavretia ndjomnej zmluvy az do jej skoncCenia, vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ ndjjomné vo
vyske 96,91EUR a odplatu za sluzby spojené s uzivanim bytu, a to za kazdy, aj zaCaty mesiac uzivania
bytu.
Vyska najjomného za uZivanie bytu je urCend podla zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni jeho
neskorsich zmien, vykonavacich predpisov, ktorymi sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 18/1996 Z. z. ocenach, v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zadkon o cenach®),
rozhodnutiami prisluSnych organov mesta Prievidza a zaznamenana na evidencnom liste vyhotovenom
prenajimatel'om.
Vysku preddavkovych platieb za plnenia poskytované s uzivanim bytu stanovuje prenajimatel’ spdsobom
obvyklym, t.j. najmé s ohl'adom na zmenu pradvnych predpisov, zmenu ceny sluzieb, energii, pocet 0oso6b
uzivajucich byt, predpokladanu vysku nakladov za spotrebované energie alebo nakladov spotrebované
energie v uplynulom obdobi. Vzhl'adom na automatické predlzovanie doby najmu pri riadnom uhradzani
najomného a ndkladov za sluzby, evidenény list s predpisom najmu a ndkladov za sluzby sa zmeni len
v pripade, ked" dojde k zmene, ktord ovplyvni zmenu vysSky ndjmu alebo nakladov za sluzby (napr.
legislativne zmeny, zmena vysky najmu, zmena poctu rodinnych prislusnikov najomcu bytu, ktori uzivaju
byt, a pod.).
Predpis vysky najomného a platieb za sluzby suvisiace s uzivanim bytu oznami prenajimatel’ ndjomcovi
v evidenénom liste. Tento bude najomnikovi doruéeny bezodkladne po uzavreti najomnej zmluvy
a prevzati predmetu najmu, alebo po vykonani zmeny vysky platieb.
Splatnost’ ndjomného a platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu je posledny den prislusného kalendarneho
mesiaca. Splatnost vyuctovania plneni spojenych s uzivanim bytu je do 30. juna nasledujiiceho
kalendarneho roka po roku, za ktory sa vyuctovanie vykonalo.
Néjomcovi vznikne pravo uzivat’ byt az po preukdzani vopred vykonanej thrady ndjomného za prvy mesiac
uzivania bytu auhrady zabezpeky v dohodnutej vySke, po podpise najomnej zmluvy. Na zaklade
preukazania platby (SIPO, bezhotovostny prevod, poStovad poukazka) odovzda prenajimatel’ byt ndjomcovi
na zéklade zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.
Najomné ako i odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu za nasledujuce mesiace sa platia za bezny mesiac
najneskor do posledného dia aktualneho mesiaca. V pripade nespecifikovanej thrady budua platby ti¢tované
prednostne na zavizky najomcu v nasledovnom poradi:

a) najomné, thrady platieb za sluzby suvisiace s najdlh§ou dobou omeskania,

b) zabezpeka,

c) ostatné naroky prenajimatel’a plyniice z ndjjomného vztahu,

¢) poplatok a tirok z omeskania,
Ak najomca nezaplati ndjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu sluzby najneskdr do 5 dni
po dohodnutej lehote splatnosti, dostava sa do omeskania a je povinny platit’ prenajimatel’ovi za kazdy den
omeskania poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej prisluSnymi pravnymi predpismi. Pri omeSkani
s thradou ostatnych platieb je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi za kazdy den omeskania Grok
z omeskania vo vyske ustanovenej prislusnymi pravnymi predpismi.
Néajomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi za kazdi opravnene vystavent vyzvu na thradu zmeskaného
najomného alebo odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu, prip. inych platieb, poplatok vo vyske
stanovenej v cenniku SMMP, s.r.0., ktory v sucasnosti predstavuje 2,50 EUR. Vyska poplatku moze byt
v priebehu platnosti najomnej zmluvy zmenend, ak by prenajimatel’ aktualizoval svoj cennik poplatkov.
V takomto pripade sa bude ndjomcovi uctovat’ poplatok v aktualnej vyske uvedenej v platnom cenniku.
Prenajimatel’ sa s ndjjomcom dohodol, Ze zmeny najomného a mesacnych preddavkov budu nijomcovi
oznamené sposobom v mieste obvyklym, a to zaslanim nového evidencného listu s uréenim vysky
najomného a platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu. S ohl'adom na urcenie ceny ndjomného podla bodu
¢. 2, tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu v ramci sluzieb spojenych s uzivanim
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12.

13.

14.

15.

16.
17.

bytu aj tthradu platieb a nakladov stvisiacich s uzivanim spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového
domu, pri¢om tieto budi uvedené v evidencnom liste a nebudi predmetom ro¢ného vyuctovania. Ak niet
inej dohody, ndjomcovia bytov uhradzaju tieto naklady pomerne podla poctu osdb, ktoré v byte byvaju.

V dosledku zmien upravujucich vysku ndjomného, v zmysle ods. 2. a 3. tohto ¢lanku, je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit ndjomné, s ¢im najomca vyslovne sthlasi. Zmena najomného bude
najomcovi ozndmena zaslanim predpisu ndjomného k predmetu najmu.

V pripade, ak dojde k zmene vysky najomného, v zmysle ods. 2 a 3. tohto ¢lanku, prenajimatel’ oznami
tato skutoc¢nost’ ndjomcovi a ndjomca je povinny platit’ ndjomné vo vyske oznamenej prenajimatelom do
buducna, odo dna, ktory prenajimatel stanovi vo svojom oznameni ozmene vySky najomného.
Prenajimatel’ spolu s tymto oznadmenim posle najomcovi aj novy evidencny list. Ndjomcea s tymto postupom
prenajimatela vyslovne suhlasi.

Néjomca je povinny v lehote do 15 dni oznamit’ prenajimatel’ovi tie skutocnosti, ktoré st rozhodujtice pre
urcenie vySky najomného alebo mesacnych preddavkov, napr. zmena poc¢tu osdb v domacnosti a pod.
Néjomca je povinny nahlésit’ prenajimatelovi vSetky osoby, ktoré s nim ziju v spolocnej domacnosti
s uvedenim ich identifikacnych udajov a vztahu k nim , ozndmenim ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.
V pripade, ak prenajimatel zisti, Ze v byte spolu s ndjomcom Ziji osoby, ktoré prenajimatel'ovi nenahlasil
a byt uzivaju, ide o zavazné porusenie najomnej zmluvy.
Néjomca je povinny re$pektovat’ zmeny ndjomného, odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov, ostatné platby podla prislusnych ustanoveni tejto zmluvy a rozhodnuti o
cene prislusnych regula¢nych organov.
Roc¢nu vysku odplaty za plnenia spojené s uzivani bytu uréi prenajimatel’ v zmysle platnej legislativy.
Prenajimatel’ vykona roc¢né vyuctovanie odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu do 31. maja
nasledujiceho kalendarneho roka, a to spésobom uvedenym v predchadzajicom odseku a toto oznami
najomcovi spdsobom v mieste obvyklym.

V. Zabezpeka

Néjomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi finan¢nu zabezpeku
(kauciu) vo vyske 200,-- EUR (slovom: dvesto EUR). Vzhladom ktomu, Ze jednorazova uhrada
zabezpeky zo strany najomcu nie je mozna, zmluvné strany sa dohodli na Ghrade zabezpeky pravidelnymi
mesacnymi splatkami po 50,00 EUR do pokladne prenajimatel’a, poéntic mesiacom julom 2016 do uplného
zaplatenia zabezpeky
Uhrada zibezpeky mé prednost’ pred hradou najomného a thradou za sluzby spojené s uzivanim bytu,
najomeca je povinny zaplatit’ vzdy najskor zdbezpeku.
Zabezpeka bude vedena na ucte prenajimatel’a pocas najomného vztahu a bude sluzit’ na zabezpeCenie
zavéazkov najomcu suvisiacich s uzivanim bytu, najma pre pripad ak :
a) najomca riadne a véas neuhradi ndjomné alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu,
b) najomca nezabezpedi vykonanie drobnych oprav alebo udrzby bytu na svoje naklady, ktoré je
v zmysle zmluvy povinny zabezpecit’,
¢) najomca alebo osoby, ktoré spolu s nim byt uzivaji, spdsobia akukol'vek skodu na uzivanom
byte, alebo na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, v ktorom sa byt
nachédza, alebo v stvislosti s uzivanim tychto priestorov,
d) v pripade skon€enia ndjmu ndjomca neodovzda byt v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a tento byt nie je spdsobily d’al§ieho uzivania inymi ndjomnikmi.
(dalej len ,,zabezpeka™)
Na zaklade dohody zmluvnych stran je prenajimatel’ opravneny uvedené zaviazky najomcu zo zlozenej
zabezpeky uspokojit’, podla vlastného rozhodnutia bud’:
a) do 15 dni po ich splatnosti, alebo
b) do 15 dni po skonceni ndjomného vzt'ahu, alebo
¢) do 15 dni odo dna odovzdania alebo vypratania bytu po skonceni najmu,
a najomcu o tomto pouziti zadbezpeky informovat’. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade pouzitia
zabezpeky pocas trvania najjomného vztahu, je ndjomca povinny doplatit’ pouzitu Ciastku zabezpeky na
ucet prenajimatela v termine nasledujucej splatnosti ndjomného t.j. najneskoér do posledného dia
nasledujuceho mesiaca po ozndmeni o pouziti zdbezpeky. Prenajimatel’ a ndjomca sa d’alej dohodli, ze
v pripade ukonCenia ndjomného vztahu je prenajimatel povinny po vysporiadani vSetkych zavizkov
najomcu, zostatok nepouzitej zabezpeky vratit’ ndjjomcovi do 15 dni.
Ak pri skonceni ndjomného vztahu nenastali dovody pre pouzite zabezpeky, tuto prenajimatel’ vrati
najomcovi v plnej vyske do 15 dni od skoncenia ndjomného vztahu a odovzdania bytu.
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VL Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou v byte stvisiace s

jeho uzivanim si zabezpeci sam a na vlastné naklady. Rozsah drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou
udrzbou je uvedeny nariadeni vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonava zdkon Nérodnej rady Slovenske;j
republiky ¢. 40/1964 Zb. obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.
Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti a st zaevidovani v evidenc¢nom
liste, maju popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu predpisanym
sposobom podl'a povahy prislusného zariadenia av stlade sdomovym poriadkom ako i prisluSnymi
ustanoveniami OZ.

Néjomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpecujice ostatnym najomnikom, alebo vlastnikom bytov a nebytovych priestorov, neruseny vykon ich prav.
Opakované porusenie tohto zavizku sa povazuje za zdvazné porusenie podmienok tejto zmluvy, ktoré opraviiuje
prenajimatel’a vypovedat’ tito zmluvu.

Néjomca sa zavizuje udrziavat Cistotu a poriadok v spolo¢nych priestoroch bytového domu, vykonavat
Cistiace prace spolocnych priestorov podla rozpisu sluzieb, ktoré urci spravca budovy, pripadne
domovnik.

Néjomca sa zavézuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte, alebo na spolo¢nych Castiach alebo zariadeniach
bytového domu sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit a pozadovat od
najomeu nahradu.

Najomca za zavézuje, ze nebude v byte vykonavat zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Najomca nie je opravneny zasahovat do
akychkol'vek rozvodov energii bytu, spolo¢nych priestorov bytového domu, neopravnene odoberat’ energie
od iné¢ho ndjomcu. Porusenie tohto zdkazu sa povazuje za zavazné porusenie zmluvnych podmienok, ktoré
opraviuju prenajimatela odstipit’ od ndjomnej zmluvy, resp. ukoncit’ s ndjomcom ndjomny vztah inymi
spdsobmi. Najomeca si je vedomy, ze neopravnenym odberom energii sa moéze dopustit’ poruSovania zaujmu
chraneného Trestnym zdkonom, a to najmé s poukazom na ust. § 122 Trestné¢ho zakona.

Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré prisluchaji
prenajimatelovi.

N4jomca nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (prenechanie ¢asti bytu, podnajom bytu,
prijatie d’alSich os6b do bytu a pod.) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néajomca je povinny, v pripade, ze nastane zmena okolnosti rozhodujtcich pre urcenie vysky ndjomného
alebo thrad za sluzby, tito bezodkladne oznamit prenajimatelovi. Zmenenti vysku najomného a thrad za
sluzby je ndjomca povinny uhradzat’ na zaklade evidenéného listu od 1. dila mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom tato zmena nastala.

Néjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi, alebo nim poverenej osobe do bytu, za i€elom
prekontrolovania technického stavu bytu, kontroly poctu prihlasenych oséb v byte a dodrziavania
zmluvnych podmienok. Ak tak neurobi plati, ze zmluvné podmienky dodrzané neboli, ¢o je dovodom na
vypovedanie zmluvy zo strany prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, v pripade, Ze byt, nie je pripojeny na vonkajsie distribu¢né rozvody elektriny,
prenajimatel’ vytvori moznosti jeho pripojenia, vratane vykonania vsetkych potrebnych odbornych
prehliadok, na naklady najomcu.

Néjomca sa zavizuje pocas doby ndjmu udrzat odberné miesto elektrickej, prip. inych druhov energii,
nepretrzite pripojené. V pripade odpojenia bytu od energii pocas trvania ndjomného vztahu, resp. pocas
uzivania bytu najomcom, najméd z dovodu ak najomca neuhradzal platby dodavatelom energii, znasa
naklady s opdtovnym pripojenim najomca a to bez ohl’adu na to, ¢i nijomny vztah trva alebo
zanikol.

Néjomca je povinny ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’'ovi v riadnom stave s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavézuje, ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonéavat’ iba s pisomnym
sthlasom najomcu. Tento sthlas mdéze najomca odopriet’ iba z vaznych dovodov. Ak takéto upravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, najomca sa zavizuje, ze ich
vykonanie bezodkladne umozni.

VII. Skoncenie najmu
Najomny vztah zalozeny touto zmluvou sa skonc¢i:
a) uplynutim doby, na ktoru sa dojednal,

b) pisomnou dohodu zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypovedou,
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d) odstapenim od zmluvy.

VIII. Skoncenie najmu vypoved’ou

1. Nijomny vztah je mozné vypovedat’ pisomne, s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktord zacne plynut’ prvym
dilom mesiaca nasledujuceho po tom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej strane.

2. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najomny vztah z dovodov podla § 711 Obcianskeho zakonnika.

3. Prenajimatel’ je opravneny ukoncit’ s ndgjomcom najomny vzt'ah v nadvaznosti na § 711 OZ pri:

a) porusovani domového poriadku najomcom, najmé v Castiach upravujtcich zakaz rusenia ostatnych
byvajuicich ndjomnikov alebo vlastnikov bytov pri vykone ich prav, naruSovanim pokojného
byvania, porusovanim dobrych mravov a pod.,

b) odpojeni uzivaného bytu od dodévok energii ich dodavatel'mi z dovodu neuhradzania suvisiacich
platieb najomcom,

¢) vykonavani nedovolenej manipulacii a zdsahov do vonkajSich alebo vnutornych rozvodov energii
bytov a spolo¢nych priestorov,

d) prenechani bytu alebo jeho Casti do uzivania osobe, ktora nebola prenajimatel'ovi nahlasena,

e) neumozneni vykonu kontroly plnenia povinnosti ndjomcu prenajimatelovi, alebo nim poverenej
osobe.

4. Najomca je povinny pri skonceni najmu uplynutim doby, najneskor vSak v posledny den trvania ndjomného
vztahu vypratat’ a odovzdat’” predmet najmu prenajimatelovi so spisanim zapisnice o stave bytu, jeho
zariadenia a vybavenia a pripadnych Skodach spdsobenych najomcom.

5. Najomca je povinny odovzdat’ byt v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie ako i
stavebné upravy, na ktoré ziskal vopred pisomny suhlas prenajimatela. V opacnom pripade ma
prenajimatel’ narok na nédhradu skody, ktord mu tym vznikla.

6. Pokial ndjomca po ukonceni ndjomného vztahu nevyprace a neodovzda predmet najmu prenajimatelovi, je
prenajimatel’ opravneny:

a) vykonat’ sdim vypratanie veci najomcu z bytu, naklady znaSa najomca,
b) vykonat' uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym spdsobom, ndklady znasa
najomca.

7. Vypratanie zabezpeci prenajimatel’ na naklady najomcu. Prenajimatel’ zabezpeci uschovanie veci ndjomcu
po dobu 30 dni, potom budu zlikvidované na naklady najomcu.

8.V pripade, ak ku dnu skoncenia najomného vztahu, zaloZzeného touto zmluvou nebude mat’ najomca
vysporiadané vsetky svoje penazné zavizky z tejto zmluvy voci prenajimatelovi, je prenajimatel’ pri
vypratani ngjomcu z bytu opravneny postupovat’ podla § 151 s) az § 151 v) OZ, teda zadrzat hnutel'na vec,
resp. veci, patriace ndjomcovi, za ucelom zabezpeCenia svojej splatnej pohladavky, vyplyvajiucej z
najmu bytu. V takomto pripade je prenajimatel povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu oznadmit’
najomcovi, ktoré veci su predmetom zadrzania a dovod ich zadrzania.

IX. Odstipenie od zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do uzivania v stave sposobilom na riadne uZivanie.
Néajomca je povinny predmet najmu, vratane jeho vybavenia a zariadenia uzivat' tak, aby prenajimatelovi
nehrozila alebo nevznikla Skoda. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstapit, ak:

a) najomca bude predmet najmu uzivat’ v rozpore s jeho stavebno-technickym ur¢enim,
b) najomca vykond bez sthlasu prenajimatela stavebné alebo iné technické zasahy do
predmetu najmu, jeho rozvodov energii a iné¢ho technického vybavenia,

c) najomca uziva predmet ndjmu alebo ak trpi jeho uzivanie inymi osobami takym spdsobom, ze
prenajimatel’ovi hrozi alebo vznika Skoda,
d) ak s ohl'adom na préavoplatné rozhodnutie prislu§ného organu treba predmet ndjmu vypratat’.

2. Prenajimatel’ méze od tejto zmluvy odstapit’ pisomne, ak napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a najomca
d’alej porusuje povinnosti uvedené v odseku 1. tohto ¢lanku.

3. Odstupenie je uc¢inné okamihom dorucenia oznamenia prenajimatel’a o odstipeni ndjomcovi. Odstipenim
od zmluvy sa zmluva zrusuje ku diu u¢innosti odstipenia.

X. Osobitné ustanovenia
1.  Néjomca nema v ziadnom pripade, teda ani pri skon¢eni nadjmu uplynutim doby na ktort sa dojednal, ani
pri vypovedi alebo odstupeni od tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a alebo najomcu, narok na akukol'vek

formu bytovej ndhrady a vyslovne prehlasuje, Ze si narok na bytova nahradu nebude uplatiiovat’.
2. Ustanovenia tejto zmluvy o tom, ze prenajimatel’ je opravneny pri skonceni ndjmu najomcu z bytu sadm
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vypratat’, ak si tito povinnost’ nesplni ndjomca, platia obdobne aj pri odstupeni od tejto zmluvy zo strany
prenajimatel’a, aj pri vypovedi z ndjmu bytu, po uplynuti vypovednej lehoty.

V pripade, ak najomca protipravne uziva byt i nad’alej, alebo kto opravnenej osobe neopravnene brani
v uzivani bytu dopusti sa porusovaniu zaujmu chraneného Trestnym zdkonom, a to najmi s poukazom na
ust. § 218 ods. 1 Trestného zdkona.

Zmluvné strany sa dohodli, aby pre pripad ak pri skoneni ndjomného vztahu, po uplynuti lehoty v ktorej
mal ndjomca odovzdat’ byt prenajimatel’ovi , tento dobrovol'ne neodovzdal, Ze prenajimatel” je opravneny aj
bez Ucasti a sucinnosti ndjomcu byt otvorit’ a vypratat’ ho na naklady najomcu. S tymto konanim najomca
suhlasi.

XI. Dorucovanie

Dorucovanie koreSpondencie a pisomnosti bolo medzi zmluvnymi stranami dohodnuté nasledovne:

a) uprenajimatel’a: adresa sidla spolo¢nosti,

b) undjomcu: adresa uvedena v zéhlavi tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti, oznamenia, resp. informacie, ktoré si zmluvné strany
povinné si vzédjomne poskytnut’ podl'a tejto zmluvy, buda vyhotovené v pisomnej forme alebo zachytené na
inom hmotnom nosici (d’alej len ,,Pisomnosti’). Pisomnosti si budi zmluvné strany vzdjomne dorucovat’ e-
mailom, osobne, postou alebo prostrednictvom dorucovatela - kuriérskou sluzbou.
Pri osobnom doruc¢ovani Pisomnosti, pri dorucovani postou, kuriérskou sluzbou alebo pri oznamovani
skutocnosti prostrednictvom elektronickych prostriedkov sa Pisomnost’ dorucuje na posledni zmluvnej
strane zndmu koreSponden¢nu adresu, alebo sa oznamenie adresuje na poslednii zmluvnej strane znamu e-
mailovu adresu, telefonne Cislo, uvedené v tomto c¢lanku. Zmluvna strana nenesic zodpovednost za
pripadné nedorucenie Pisomnosti alebo oznamenia, ak druhd zmluvna strana neoznamila bez zbytocného
odkladu zmenu kontaktnych tidajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy druhej zmluvnej strane.
Pri doru¢ovani Pisomnosti prostrednictvom e-mailu sa Pisomnost’ povazuje za doru¢eni momentom prijatia
spravy o jeho doruceni. Zmluvné strany su povinné mat’ aktivne nastavenie automatického potvrdzovania
dorucenia Pisomnosti e-mailom.
Pri osobnom dorucovani sa Pisomnost’ povazuje za doru¢eni okamihom, ked’ si zmluvné strany pisomne
potvrdia takéto dorucenie Pisomnosti.
Pri dorucovani Pisomnosti prostrednictvom posty sa Pisomnost’ povazuje za dorucent uplynutim troch (3)
dni od jej odoslania zmluvnou stranou — odosielatel'om, a to bez ohl'adu na tspesnost’ dorucenia, pricom
odoslanie odosielatel’ preukazuje predlozenim podacieho listku druhej zmluvnej strane — prijemcovi.
V pripade ak prijemca odmietne prevziat doru¢ovant Pisomnost’, tato sa povazuje za doruc¢ent okamihom
odmietnutia.
Pri doruCovani Pisomnosti prostrednictvom dorucovatel'a — kuriérskej sluzby sa Pisomnost’ povazuje za
dorueni momentom prevzatia tejto pisomnosti druhou zmluvnou stranou — prijemcom. V pripade
neuspesnosti takejto formy dorucenia sa bude povazovat za moment dorucenia treti den po vykonani
prvého pokusu o dorucenie, priCom vykonanie pokusu o dorucenie sa preukaze vyhlasenim dorucovatel'a —
kuriérskej sluzby. Pisomnost’ sa povazuje za doruCenu aj v pripade odmietnutia prevzatia Pisomnosti
prijemcom a to v okamihu odmietnutia.
Korespondenénymi adresami zmluvnych stran pre dorucovanie v zmysle tejto zmluvy st adresy uvedené
v zahlavi tejto zmluvy.
Korespondencné adresy, e-mailové adresy, telefonne Cisla zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy, je kazda zo zmluvnych stran oprdvnena jednostranne menit’. Tieto zmeny s u¢inné voci druhej
zmluvnej strane az momentom dorucenia zmenenych tdajov druhej zmluvnej strane.
Pisomnosti dolezitého charakteru, ako vypoved’ z najmu, odstupenie od zmluvy sa dorucuju do vlastnych
ruk.

XII. Zaverefné ustanovenia

Néjomca tymto vyslovene suhlasi so spracovavanim jeho osobnych udajov v zmysle §11 a §12 zékona ¢.
122/2013 Z. z. o0 ochrane osobnych tdajov spolo¢nostou Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o., pre ucely
evidencie v informa¢nom systéme spolo¢nosti, na evidenciu a vymahanie pohl'adavok. Sthlas je dany na
dobu neurcita. Po ukonceni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych zavdzkov a pohladavok
suvisiacich stouto zmluvou, méze najomca suhlas kedykol'vek pisomne odvolat. Uplynutim doby
archivacie budu osobné udaje zlikvidované.

Tato ndjomnd zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po zverejneni tejto zmluvy na webovej stranke prenajimatel’a.

Nadobudnutim G¢innosti  tejto  najomnej zmluvy zanikd platnost najomnej zmluvy .
666/2642/8A/111/2014 zo dna 25.2.2014, uzavretd medzi prenajimatelom — SMMP, s.r.o. a ngjomcom —
Evou Grossovou. Vsetky vzajomné zaviazky zmluvnych stran vzniknuté ku dnu skoncenia platnosti
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zruSenej zmluvy ajej dodatkov zanikaji ich riadnym splnenim, priCom tieto vztahy sa budu riadit
a posudzovat’ podla podmienok zrusenej zmluvy. Eviden¢ny list, ktory tvoril prilohu zruSenej najomnej
zmluvy ostava i nad’alej v platnosti. Ak undjomcu doslo k zmene poctu osdb, uvedena skutocnost’ bude
zohl'adnend v novom eviden¢nom liste a v predpise najmu.

Ostatné, touto zmluvou neupravené vzt'ahy sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami OZ ako i d’al$imi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR.

Tato ndjomnd zmluva je povinne zverejiiovand podla § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim najomnej zmluvy v plnom rozsahu na webovej stranke
prenajimatela.

Néajomca prehlasuje, Ze si zmluvu pred podpisom precital, Ze porozumel jej obsahu a Ze ju uzavrel slobodne
a dobrovol’ne.

Zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, z toho jedno vyhotovenie nadobudne ndjomca a jedno
prenajimatel’.

Priloha ¢. 1: Oznamenie najomcu o pocte 0sob uzivanych prenajaty byt

V Prievidzi dna

Za prenajimatel’a: Najomca:
JUDr. Jan Martic¢ek Eva Grossova
konatel

SMMP, s.r.0., Prievidza
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